
 

去る１月２６日(土)、岐阜グランドホテルにて、経友会 定時総会・新春賀詞交

歓会が開催されました。 

 懇親会においては、明石家さんまさんの再現Ｖ

ＴＲ等テレビや全国のイベントで大活躍中のほい

けんた氏に一芸を披露して頂きました。明石家さ

んまさん以外のものまねや歌も披露され、楽しい

ひと時を過ごすことができました。 

 また、懇親会の前には第３７回定時総会を開催し、審議されました議案はすべて

承認されました。当日は、多数のご参加ありがとうございました。 
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 確定申告が始まりました。この時期は多くの納税者から申告に関する相談を受けますが、例

年と違い今年は「空き家譲渡」についての相談を多く受けます。空き家が社会問題となり、空

き家の処分を検討される方が増加するにつれて、空き家譲渡の特例が注目を集めているよう

です。今回は「空き家の譲渡所得の 3,000 万円特別控除」について解説したいと思います。 

 この規定は、以下の要件を満たした場合、譲渡所得（売却によるもうけ）から 3,000 万円を控除することが出来る

規定のため、税負担を大きく軽減することが可能です。 

 

 

  ①相続発生日から 3 年を経過した日の属する年の 12 月 31 日までに空き家（もしくは空き家の敷地として使わ

れていた土地）を譲渡すること 

  ②その空き家には相続開始直前に被相続人が 1人で住んでいたこと 

  ③その空き家は昭和 56年 5月 31日以前に建築された建物であること 

  ④相続後、空き家を譲渡するまでに、空き家を事業の用・貸付の用・居住の用に供していないこと 

 

   適用要件を見ると、昭和 56年 5月 31日以前に建てられた家に 1人で住んでい

た方がお亡くなりになり、その後、誰も住まず未利用の空き家を相続発生日から 3 年を

経過した日の属する年の 12月 31日までに売却した場合に、適用できる規定だというこ

とが分かります。 

   また、この特例は土地と空き家を譲渡するか土地のみ譲渡するかによって、必要となる要件及び必要書類が

変わります。 

 

 

   建物は昭和 56 年 5 月 31 日以前に建築されていることから、現在の耐震基準を満たしていません。そのため、

現在の耐震基準に適合するように改修工事を行った後で譲渡しないとこの特例は適用できません。確定申告時

に「耐震基準適合証明書」の添付を求められますので、改修工事を行った場合は書類を紛失しないように気をつ

けましょう。 

 

 

 

   空き家を取り壊して土地のみ譲渡する場合は、建物が特例の要件に該当していたことを証明する「被相続人居

住用家屋等確認書」を作成し、市区町村長の署名を貰う必要があります。確定申告時に「被相続人居住用家

屋等確認書」の添付を求められますので、事前に市区町村に発行してもらうよう手続きしましょう。 

 

   3,000 万円控除の特例を受けるためには、書類準備等少々手間がかかります。特例を検討される方は早めに

行動に移す必要があります。 

   また、本特例は平成31年12月31日までの譲渡が対象です。来年の税制改正で期限が延長されるかは現

在未定のため、適用要件に該当する空き家をお持ちの相続人の方はぜひ特例の適用をご検討ください。 

譲渡に関する特例のご質問は資産税対策室までご連絡ください。 

【適用要件】 

【土地と空き家を併せて譲渡する場合】 

【空き家を取り壊して土地のみ譲渡する場合】 



＜顧客満足度アンケート調査＞ 

税理士法人 ＮＥＸＴでは、どの企業の皆様にも担当者の特性における仕事ではなく標準化された高いレベル

の仕事が提供可能なよう、社内体制の見直しを随時行っております。その活動の一環として顧問先の皆様に

満足度調査を行わせていただきました。（平成３０年１０月～１２月）その結果をご報告いたします。 

ご協力ありがとうございました。 

 

<ご意見・ご要望> 

・担当の方には大変お世話になっております。法人税の計算では一緒に悩んで答えを出していただ

きました。インフォメーションでは弊社のイベントを紹介していただきました。ありがとうございます。毎

回楽しく拝見しております。 

・担当の方には大変よく対応してもらっています。 

・いつも気軽に相談できるのでありがたいと思っています。 

・いつもとても親切に教えて頂けるので相談しやすいです。いつもありがとうございます。 

・いつもありがとうございます。会社の事などいろいろな面で相談に乗っていただいて感謝しておりま

す。これからもよろしくお願い致します。 

・現担当者には非常に満足しています。 

・いつもお世話になりありがとうございます。今後共よろしくお願い致します。 

 

【事務所からのコメント】  

今後共お客様に喜んでいただけるよう更に努力してまいります。 

 
 

 

税理士法人 ＮＥＸＴは、関与先の皆様から信頼を得て、お役に立てるよう、より一層の業務品質向

上を目指しております。お気軽にご意見・ご要望をお寄せ下さい。 

①月次訪問・巡回監査時に担当者と経営につ

いて会話している 

はい 

４０ 

いいえ 

５ 

どちらでもない 

０ 

②決算月前に当期の損益予測の説明を受け

ている 

はい 

４１ 

いいえ 

３ 

どちらでもない 

１ 

③決算申告において、決算・申告の内容につ

いて報告を受けている 

はい 

４１ 

いいえ 

３ 

どちらでもない 

１ 

④会計事務所担当者又はその組織に気軽に

相談ができている 

はい 

４３ 

いいえ 

２ 

どちらでもない 

０ 

⑤次期利益計画を作成している 
はい 

３１ 

いいえ 

１２ 

どちらでもない 

２ 

⑥弊社発行の情報誌『インフォメーション』を読

んでいる 

はい 

３０ 

いいえ 

１１ 

知らない 

４ 

⑦ＮＥＸＴグループへの要望等、気軽に伝える

ことができる 

はい 

３７ 

いいえ 

６ 

どちらでもない 

２ 



＜関与先紹介＞ 

当事務所の関与先であります、株式会社 チューキョー様の記事が２月７日の岐阜新聞

に掲載されましたので、ご紹介させて頂きます。 
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