
～自宅の相続評価の仕方~

自宅の土地・建物の相続対策 その①



Copyright © 2024  NEXT Tax Advisory Office All Rights Reserved.

自宅の相続は問題がたくさん
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自宅の相続は、各ご家庭で問題が異なります
・評価額が高い
・自宅しか不動産が無いから揉める可能性が・・・
・子供が遠方で家を買ってしまい、実家に戻らない
・配偶者に所有権を残さないと私の死後、家から
追い出されるかも

今回の動画でご家庭での最適な
自宅の相続対策を考えましょう！
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動画 その① 自宅の相続評価の仕方

その② 自宅を相続する場合の対策 ～前編～

その③ 自宅を相続する場合の対策 ～後編～

その④ 自宅を贈与する場合の対策

その⑤ 自宅を売却する場合の対策

その⑥ どのように自宅を引き継ぐのが得？
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自宅の相続評価の仕方
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大前提
自宅は土地と建物に分けて相続評価をします。

建物の評価 固定資産税評価額 × 1.0

固定資産税評価額とイコールです

※建物の固定資産税評価額は3年に1度評価の見直しが行われ
評価額が下がっていきます。

（再建築価格の2割が評価の限度額となります）
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自宅の相続評価の仕方
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土地の評価方法は「路線価方式」と「倍率方式」に分かれます。

路線価方式・・・土地の面積に道路に付された路線価格を掛け
る方法（市街化区域）

倍率方式 ・・・固定資産税評価額に一定の倍率を掛ける方法
（市街化調整区域）

どちらも国税庁ホームページから調べることが可能です。
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路線価図の見方
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倍率表の見方
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土地の評価が分かりづらい方は
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固定資産税に1.14を掛けると相続税評価額になると言われます。



END


	～自宅の相続評価の仕方~
	自宅の相続は問題がたくさん
	スライド番号 3
	自宅の相続評価の仕方
	自宅の相続評価の仕方
	路線価図の見方
	倍率表の見方
	土地の評価が分かりづらい方は
	スライド番号 9

